19, sz, eléterjesztés
ELOTERJESZTES
Csanadpalota Véros (")nkorményzat Képviselé-testiiletének
2018. november 28. napjan tartando soros, nyilt iilésére
Tari Kdlmanné ingatlanvisdrlasi kérelmérdl
Tisztelt Képvisel-testiilet!

Tar1 Kalméanné egyéni vallalkozo (6913 Csanadpalota, Szt. Istvan u. 59.) kéréssel fordult a
Tisztelt Képviseld-testiilethez, hogy az Onkormanyzat tulajdoniban levd, Csanadpalota, Deak
Fou 1. sz alatti, 533 hrsz-ii, 1500 m? nagysagi ingatlanbdl kb. 190 m? teriiletet értékesitsen

részére. A testiilet a kérelmet tamogatta, igy els6 lépésként elkésziilt a telekalakitasi Vazrajz,
mely engedélyeztetés céljabol be lett nyujtva a foldhivatalhoz.

A végleges telekméret ismeretében, fuggetlen értékbecsld altal készitett értékbecslés alapjan -
a felbecsilt aron, vagy annal nagyobb &sszegért - lehet értékesiteni az ingatlant. Az
ert¢kbecslés elkésziilt mely alapjén az ingatlanrész forgalmi értéke brutté 279.000,- Ft.

Javaslom, hogy ezen az aron értékesitsik az ingatlant, ezért kérem a Tisztelt Képvisels-
testiletet, hogy az alabbi hatérozati javaslatot emelje hatarozatta.

../2018. (11.28.) Kt. hatdrozat
Targy: Dontés Tiri Kalm4inné egyéni vallalkozo ingatlan vasarlasi kérelmérél

HATAROZATI JAVASLAT

i.) Csanadpaiota Varos Onkormanyzai Képviseio-iestiiiete (tovabbiakban:
Keépviseld-testiilet) ugy dontott, hogy Tari Kalménné egyéni vallalkozo (6913
Csanadpalota, Szt. Istvan u. 59.) kérelme alapjan az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 533 hrsz-0, 1500 m? nagysigu ingatlanbél 196 m” nagysagu,
a telekalakitasi tervben meghatérozott ingatlanrészt részére értékesiti a Leszing
Kft. (Leszké Gyorgy ingatlanforgalmi szakértd) ingatlan értékbecslése altal
megallapitott brutté 279.000.- Ft 4ron.

2) A Képviselo-testilet felhatalmazza a polgirmestert az adasvételi
szerzddés megkitésére.

Felelos: Nyergesné Kovacs Erzsébet polgarmester

Hatarid6: 2018. december 31.

A hatarozatrdl értesitést kap:




- Nyergesné Kovacs Erzsébet polgarmester
- dr. Juhdsz Laszl6 jegyz
- Tiri Kalmanné e.v. (6913 Csanadpalota, Szent Istvan u. 59. )

- Kaolazai Tnvcm"mnq~7nln n(rvmtpv

- Irattar

Csanadpalota, 2018. november 21.

Nyergesné Kovacs Erzs¢

polgarmester
| Eldterjesztést  készitette: TKolozm Jézsef miszz ef miszaki i aki tigyintézo -
B latta: dr. Juhész Laszl6 jeg Jegyzd
e |Baké Aliz fSkonyvi konyvels S
| Targyalta: 4' Pénziigyi, Virosizemeltetési, Komyezetvédelmi és |
' Turisztikai Bizottsag |
Szocidlis, Egészségiigyi, Kulturalis és Sport Bizottsag,
Gazdasagi, Teriletfejlesztési, Jogi ¢és Ugyrendi |
|__ | Bizottsag - Y
| Donteshozatal | egyszerii tobbség ) |
Melléklet - | 1db ertekbecsles  (szakértdi vélemény) ]




6913 Csanddpalota, Dedk Ferenc u. 1., belteriilet 533 hrsz.

19.1, sz. melléklet
Leszing Kft.
Békéscsaba
Andrissy u. 11-17.

SZAKERTOI VELEMENY

a
6913 Csanddpalota, Dedk Ferenc u. 1.,
belteriilet 533 hrsz.-on
nyilvdntartott ingatlanbdl levilasztandd 196 m2 teriilet
forgalmi értékéhez

Készitette :  Leszing Kft
Leszko6 Gyorgy
ingatlanforgalmi szakértd
okl.ép.ii.mérnok

Késziilt : Békéscsaba, 2018, november 19.

Leszing Kft. 5600 Békéscsaba, Andrdssy Ut 11-17. tel.: 66/328-018, fax: 66/540-450, e-mail: leszing0l@globonet.hy 1. oldal
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3. MEGBIZAS
3.1 El6zmények

A Csanddpalota Viros Onkorminyzata (6913 Csanidpalota, Kelemen L. tér 10.)
megbizott azzal, hogy 6913 Csanddpalota, Deak Ferenc u. 1., belteriilet 533 hrsz.-on
nyilvantartott ingatlanbél levélasztandé 196 m2 teriilet jelenlegi forgalmi értékét
meghatdrozzam.

Az értékelési munkdt a kovetkez6 informiciék alapjdn és feltételekkel végeztiik el:

1. A Megbizé az ingatlanrél pontos tdjékoztatést adott, az értékbecsléshez szitkséges
dokumentdcidkat — mellékletek szerint - rendelkezésemre bocsétotta.

2. A munka sordn ingatlan-nyilvéntartdsi adatokat és teriileti mutatékat szintén a
Megbizd bocsitotta rendelkezésre, azokat ismételten nem ellendriztiik, feltételeztiik,
hogy azok pontosak és helytalléak.

3. Az értékelés sordn a telekingatlan tulajdoni lap és véltozasi vézrajz szerinti és a
tulajdonos éltal szolgaltatott informéciékkal és teriiletekkel szémoltunk.

4. Az ingatlant megtekintettik. Az értékelS jelentést a helyszini szemle, az ez
alkalommal készitett fényképek, a rendelkezésre bocsitott adatok és dokumenticidk,
ill. a megbizé 4ltal szolgaltatott informaciék alapjén készitettiik el.

5. Az ingatlan hasznélatét, ill. a vele valé rendelkezési jog gyakorldsat akadélyozé
koriilményrdl nincs tudomdsunk.

6. Kijelentjiik, hogy az ingatlan értékének megallapitisihoz semmiféle miiltbeli vagy
jelenlegi érdekiink nem fiz6dik, tovabb4, hogy a munkdnk dijazisa fiiggetlen a
megallapitott érték nagysigdtol.

7. Az értékbecslés szemrevételezés alapjdn tortént, mely sordn méréseket,
vizsgilatokat, szdmitdsokat nem végeztiink. Az adatok a tulajdoni lap, véltozasi
vazrajz szerint keriiltek megallapitasra.

8. Az ingatlan értékelését egyediil végeztem el. Aldfrdsommal igazolom, hogy az itt
szerepl6 elemzések, koévetkeztetések t8lem szdrmaznak. Aldirdsom mellett
feltiintettem az ingatlanértékelésre és a hitelbiztositéki érték megallapitisara
vonatkozé jogosultsdgomat is.

9. Az értékelést végz6 felelsséget vallal az értékbecslés tartalmaért, ill. a
megillapitott értékért, azonban nem vallal felelésséget olyan, késébb jelentkezd
gazdaségi vagy fizikai tényezdkért, amelyek befolydsolhatjék az itt megadott értéket.
10. A méretekre és a teriiletekre vonatkozé adatokat a Megbizé bocsitotta
rendelkezésemre. Ezeknek az adatoknak az ellenfrzése nem képezte a megbizis
tdrgyat.

11. Nem végeztiink geodéziai, talajmechanikai és egyéb hasonlé vizsgélatokat.

12. Nincs meg a képesitésiink arra, hogy felismerjiik a veszélyes, egészségre drtalmas
anyagokat. Az ilyen anyagok jelenléte lényegesen befolydsolhatja az ingatlan értékét.

Az értékbecslés az értékbecslés ddtumdtol szdmitott 180 napig érvényes!

2. oldai
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3.2 Az értékelds mdbdszere

A valés piaci érték meghatdrozasénil ez esetben az ingatlan jellegéhez illeszkedd
médon a: -a piaci 6sszehasonlit6 elemzésen alapulé médszert
vettiik figyelembe.

A piaci 6sszehasonlité megkozelftés lényege az, hogy a kézelmiiltban eladott, ill.
értékesitésre felkindlt ingatlanokat osszehasonlitjuk a jelen értékbecslés tirgyit
képez§ ingatlannal. Az 6sszehasonlité elemzés korébe tébb, a vizsgdlt ingatlanhoz
leginkibb hasonlé ingatlant vontunk be.

Az Osszehasonlitds elemeit az ingatlanok azon jellemzdi alkotjék, melyek a
vételdrat/ajénlati 4rat legjobban befolydsoljadk. A figyelembe vehet6 tényezét a
kovetkezd hat 6sszehasonlitdsi alapelemmel lehet lefedni:

*  eladéds/ ajanlat ideje

* eladés / ajanlat korilményei

* kornyezet, az ingatlan elhelyezkedése

* az adott ingatlan tipusra hat6 piaci kériilmények
fizikai jellemz6k

* haszndlati méd

3.3 Az értékell feladata

A jelentésben hasznalt fogalmak, teriileti mérészdmok és kifejezések illeszkednek a
Tegova éltal javasolt (EVS 2003), valamint a ,, Term&féldnek nem minésiil6 ingatlanok
hitelbiztositéki értékének meghatdrozdsira vonatkozé médszertani elvekrsl” szél6
25/1997 (VIIL 1.) PM rendeletben foglaltakhoz, valamint az ErtékelSk és Pénziigyi
Elemz8k Magyarorszagi Szévetsége (EMSZ) ingatlanértékelési sztenderdjeihez.

Jelen értékelés csak a fent megnevezett célra haszndlhaté fel. Més célra a jelentést
csak az értékeld irdsbeli beleegyezésével lehet felhaszndlni.

Az adatok a mellékelt tulajdoni lap, valtozdsi vdzrajz szerint és a megbiz6
tdjékoztatdsa szerint keriiltek megéllapitdsra.

3. oldai
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4. RESZLETES ERTEKBECSLES

4.1 AZ INGATLAN ALTALANOS BEMUTATASA

A tdrgyi (533 hrsz) ingatlan Csanddpalota belteriiletén, a viros kézpontjéban taldlhaté, a
Polg.Hivatal kézelében helyezkedik el. MegkdzelithetS aszfaltozott titon keresztiil. A
kornyezd ingatlanok lakéingatlanok, telkek, kereskedelmi és szolgiltaté ingatlanok,
illetve intézményi ingatlanok. Az ingatlan kézmiivekkel rendelkezik.

A csatolt véltozdsi vézrajz és teriiletkimutatds szerint az 533 hrsz-d teriilet dél-keleti
sarkdbol egy 196 m2-es teriilet keriil elvondsra, mely a szomszédos 478/2 és 479 hrsz-.4
ingatlanok Gsszevondsa utdn keletkezett 478/2 hrsz.-t ingatlanba olvad, annak teriiletét
noveli,

Jelenleg a levélasztandd teriilet gazos, elhanyagolt, kézmfcsatlakoztatdsokkal nem
rendelkezik.

Az adatgytijtésem sordn megallapitottam, hogy megfeleld mennyiségli és minGségii
sszehasonlité adat allt rendelkezésemre a statisztikai adat-elemzéséhez.

Az Osszehasonlité adatok esetében addsvételi adatokra timaszkodtam. Tekintettel a
szakvélemény céljira, az adatokat nem kozlém beazonosithaté médon.

4. oldai
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6913 Csanddpalota, Dedk Ferenc u. 1., belteriilet 533 hrsz.

4.3 Osszevetés, a végs6 forgalmi érték meghatdrozdsa

A helyi ingatlanpiaci szektor jelenlegi tendenciéi alapjin megillapitott végleges, valds brutté
forgalmi érték:

Piaci ésszehasonlitds 279.000,- Fr

Forgalmi érték:

279.000,-Ft azaz Kett8szdzhetvenkilencezer forint

Békéscsaba, 2018. november 19,

Leszké Gyorgy
cégszert alairas

6. oldal



